BROSZURA INFORMACYJNA
ROZLICZANIE PODATKU OD TOWAROW | USLUG PRZEZ WSPOLN OTY
MIESZKANIOW E

W Dzienniku Urzdowym Ministra Finanséw z dnia 2 sierpnia 2011 r.@Npod poz. 27
zostata opublikowana interpretacja ogolna Minidtiaanséw z dnia 21 czerwca 2011 r.
nr PT8/033/I01/AEW/11/PT-571, w kwestii rozliczgpodatku od towardw i ustug przez

wspolnoty mieszkaniowe.

Powyzsza interpretacja zostata wydana przez MinistraafSow w celu zapewnienia
jednolitego stosowania prawa podatkowego przeznyrgeodatkowe oraz organy kontroli

skarbowej, zgodnego z wypracovgaorzez gdy administracyjne jednoditlinia orzecznicz

w kwestii sposobudokonywaniarozliczen podatku od towarow i ustug przez wspolnoty
mieszkaniowe z tytutu nabywanych przez wspolnotyesnkaniowe towarow i ustug,

sktadagcych se m.in. na tzw. media.

Przyktadowymi orzeczeniami NSA rozstrzyggaimi ww. zagadnienie, KktOre zostaty
uwzgkdnione w interpretacji ogolnepswyrok z dnia 20 marca 2009 r., sygn. akt | FSK
88/08; wyrok z dnia 5 sierpnia 2010 r., sygn. akSK 1343/09; wyrok z dnia 16 wrgea
2010 r., sygn. akt | FSK 742/10; wyrok z dnia 2dma 2010 r., sygn. akt | FSK 2038/09;
wyrok z dnia 4 lutego 2011 r., sygn. akt | FSK 217/

Zaznaczy przy tym naley, iz orzecznictwo gdéw administracyjnych w zakresie rozligze
czynndci wykonywanych przez wspolnoty mieszkaniowe opgst m.in. o tezy wynikage

z uchwaty §du Najwyszego z dnia 21 grudnia 2007 r., sygn. akt Il C&/07. Sd
Najwyzszy stwierdzit w ww. uchwalezi ,Wspdlnota mieszkaniowa, dziasgj w ramach
przyznanej jej zdolni@i prawnej, mae nabywa prawa i obowizki do wkasnego maiku”,

jednoczénie nadajc tej uchwale moc zasady prawnej.

W interpretacji ogdlnej wskazanoz wspoélnota mieszkaniowa realizoj wspolny interes
wiascicieli wysigpuje w odmiennych rolach:

1) w przypadku nabycia towardw i ustug w ramaatzagiu nieruchomsgcia wspolm oraz




2) w przypadku nabycia towardw i ustug na potrzeliszymania_poszczegolnych lokali

wiascicieli.
W pierwszym przypadku uiszczanie przez cztonkowohsgy nalénosci tytutem pokrycia
kosztow zarzdu nieruchomsria wspolry nie jest ohjte przepisami ustawy z dnia 11 marca
2004 r. o podatku od towardw i ustug (Dz. U. z 2014Ir 177, poz. 1054), zwanej dalej ustaw
o VAT.

Natomiast w drugim przypadku, gdy wydatki ponoszaeprzez widciciela wyhcznie
w zwiazku z odebna wlasndcia lokalu, wspdlnota - w zakresie nabywanych towarawtug
celem zaopatrzenia poszczegolnych lokali - nabymeaty i ustugi w swoim imieniu jedna&
na rzecz wigicieli poszczegolnych lokali, ktorzy dokonujna poczet tych zakupow
stosownych wptat. W takiej sytuagjiodki uiszczane przez wieicieli poszczegoélnych lokali
na ich utrzymanie stanoyviw istocie zaptat za odsprzedawane im przez wspdaintmwary
iustugi. Zatem w odniesieniu do rozliczania wydatk zwiazanych z utrzymaniem
poszczegolnych lokali, ponoszonych m.in. z tytudkupu przez wspolnettowardw i ustug

do tych lokali, zastosowanie znajdrzepisy o podatku od towardw i ustug.

Wypracowana przezady linia orzecznicza uwzgtiniata konieczn@ zapewnienia realizacji
zasady neutraldoi w tych wypadkach, co oznaczae ma ona znaczenie dla rozliaze
dotyczcych lokali wytkowych lub lokali mieszkalnych wykorzystywanych nele inne ri

mieszkaniowe.

Z uwagi na to,ze neutralné¢ podatku nie zostaje naruszona w rozliczeniach liloka
mieszkalnych uzasadnione stal@ svprowadzenie regulacji zapewrdaych analogiczne

skutki na gruncie podatku od towaréw i ustug dldoekow wspolnoty mieszkaniowej,

bedacych wiacicielami lokali mieszkalnych, jak dla podmiotow kezanych w art. 43 ust. 1

pkt 11 ustawy o VAT.

W tym celu Minister Finanséw wydat w dniu 20 wém@m 2011 r.rozporzadzenie
zmieniajace rozporzdzenie w sprawie wykonania niektorych przepisow usivy
o podatku od towaréw i ustug ktére zostato opublikowane w Dzienniku Ustaw zadd?2
wrzesnia 2011 r. Nr 198, poz. 1174.

Zgodnie z § 1 pkt5 lit. a ww. rozpadzenia z dnia 20 wrgeia 2011 rwprowadzone

zostato zwolnienie od podatku:



- czynndci zwiazanych z utrzymaniem lokali mieszkalnych, wykorgysinych wyhcznie
na cele mieszkaniowe, za ktére pobieraneoptaty, wykonywanych przez wspadliot
mieszkaniow na rzecz wigicieli tych lokali, tworacych w okrélonej nieruchomgci te
wspolnot (813 ust. 1 pkt 16a zmienianego rozpdeenia Ministra Finansow z dnia
4 kwietnia 2011 r.) oraz

- czynndci wykonywanych przez wspolnpt mieszkaniow lub wiacicieli lokali
mieszkalnych tworgcych w okrélonej nieruchoméci wspélnot mieszkaniow, na rzecz
os6b uywajacych na podstawie innego tytutu prawnega prawo wiasnéci lokale
nalezace do widcicieli tworzacych £ wspdlnot mieszkaniow, za ktére pobieraneas
optaty niezalene od widciciela w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwca 2001
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobieingmi o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, zzpdzm.) lub optaty poednie
W rozumieniu ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r. owmdkrowaniu Sit Zbrojnych
Rzeczypospolitej Polskiej (Dz. U. z 2010 r. Nr 2p6z. 1367 i z 2011 r. Dz. U. Nr 22,
poz. 114), jéli lokale te g wykorzystywane wylcznie na cele mieszkaniowe (813 ust. 1

pkt 16b zmienianego rozpadzenia Ministra Finansow z dnia 4 kwietnia 2011 r.)

Na podstawie § 3 ww. rozpadzenia Ministra Finansow znia 20 wrzénia 2011 r.
wskazane zwolnienia od podatku mdgy¢ stosowane do czynéa wykonanych w okresie

od dnia 2 sierpnia 2011 tj, od dnia opublikowania w ww. Dzienniku Wdowym Ministra

Finanséw powyszej interpretacji ogélnej z dnia 21 czerwca 2Q11 r

ZWOLNIENIE PODMIOTOWE

Wspdlnota mieszkaniowa, tak jak i inni podatnicydatku od towardw i ustug, nie
korzyst& ze zwolnienia podmiotowego, na podstawie przepisdiv 113 ustawy o VAT.
Od dnia 1 stycznia 2011 r. limit obrotu uprawa@y podatnika do zwolnienia od podatku
wynosi 150 000 zt (bez kwoty podatku) i dotyczy aptmikéw, u ktorych wart@ sprzeday
opodatkowanej nie przekroczyta w poprzednim rokdgtkowym tej kwoty.

W przypadku wspolnot mieszkaniowych rozpoczyoggh w trakcie roku podatkowego
wykonywanie czynngci podlegajcych opodatkowaniu podatkiem VAT zwolnienie

podmiotowe mee znaléc¢ zastosowanie, §& przewidywana przez wspoélnptaczna wartéc



sprzeday opodatkowanej nie przekroczy w proporcji do okrggowadzonej dziatalisoi
gospodarczej w roku podatkowym kwoty 150 000 zt.

Do wartaci tej nie wlicza s odptatnej dostawy towaréw oraz odptatnégeadczenia ustug
zwolnionych od podatku, a taé& towarow, ktdére na podstawie przepiséw o podatku
dochodowym s zaliczane przez podatnika ddrodkow trwatych oraz wartei
niematerialnych i prawnych podlegaych amortyzacji. Nie naky rowniez w wartcci tej
uwzgkdniat obrotu z tytutu dokonanej przed dniem 2 sierprdd2r. (data opublikowania
interpretacji ogolnej) odsprzeda wiascicielom lokali towaréw i ustug nabywanych przez
wspolnot celem zaopatrzenia poszczegolnych lokali.

Nalezy jednak pamgtac, iz z momentem przekroczenia kwoty 150 000 zt (lubpjgporcii)
traci moc zwolnienie podmiotowe od podatku, a opkalaaniu podlega nadwiia sprzeday

ponad ¢ kwote.

WAZNE:

Dostawa wyrobéw akcyzowych aibych zwolnieniem od akcyzy ze wzdu na ich
przeznaczenie, takich jak m.in. gaz ziemny przezo@yg do celow opatowych, nie stanowi
czynnaci wytaczapcej podatnikdw z mdiwosci skorzystania ze zwolnienia podmiotowego
od podatku od towardéw i ustug. Zatem wspdlnota mkasiowa dokonugca odsprzeds,

np. gazu opatowego, me korzysté ze zwolnienia podmiotowego.

Podstawa prawna
art. 113 ust. 1, 2, 5, 9, 10, 13 ustawy o VAT

POWROT DO ZWOLNIENIA PODMIOTOWEGO

Wspdlnota mieszkaniowa, ktdra utracita prawo do Imemia podmiotowego od podatku lub
zrezygnowata z tego zwolnienia, pgonie wczéniej niz po uptywie roku, licac od kaica
roku, w ktérym utracita prawo do zwolnienia lub zygnowata z tego zwolnienia, ponownie
skorzysté ze zwolnienia.

Tym samym, j&li wspolnota mieszkaniowa utracita prawo do zwahigepodmiotowego lub
Z niego zrezygnowata w trakcie roku 2011 z@@onownie z niego skorzystaopiero od
roku 2013.



Podstawa prawna
art. 113 ust. 11 ustawy o VAT

ZWOLNIENIE PRZEDMIOTOWE

Od dnia 22 wrzeia 2011 r., tzn. od dnia weja w zycie rozporadzenia Ministra Finanséw
z dnia 20 wrzénia 2011 r., dokonywana przez wspoknotieszkaniow odsprzedatowardw

i $wiadczenie ustug, zwkanych z utrzymaniem lokali mieszkalnych, na rzedascicieli
lokali, tworzcych & wspdlnot, korzysta ze zwolnienia od podatku VAT. Zwolnignie
zostaly rownie objete czynnéci wykonywane przez wspélnptnieszkaniow na rzecz m.in.
najemcow lokali mieszkalnych, ktorych taciele nalea do tej wspdlnoty, za ktére
pobierane $ optaty za dostawy do lokalu energii, gazu, wodyzoodbidrsciekow, odpadow
I nieczystdci ciektych.

Czynnaci te wykonywane w okresie od dnia 2 sierpnia 201X6wniez na podstawie

ww. rozporadzenia Ministra Finansdw mag tego zwolnienia skorzysta

Uwaga:
Powyzsze zwolnienia dotyaztylko towardw i ustug zwizanych z lokalami mieszkalnymi

wykorzystywanymi wydcznie na cele mieszkaniowe

Podstawa prawna

81 pkt 5 lit. a oraz 8 3 rozpardzenia Ministra Finansow z dnia 20 wfp& 2011 r.
zmieniagcego rozporgdzenie w sprawie wykonania niektorych przepisowwugto podatku
od towarow i ustug (Dz. U. Nr 198, poz. 1174)

WYSTAWIANIE FAKTUR VAT

Czynni podatnicy VAT s obowirzani dokumentow@ cak sprzeda fakturami VAT. Od
powyzszej zasady ustawodawca przewidziatatsk, zgodnie z ktorym podatnicy nie maj
obowihzku wystawiania faktur VAT osobom fizycznym niepadwcym dziatalngci
gospodarczej. Do wystawienia takich faktwiddg obowinzani tylko i wyhcznie nazadanie
tych osob.

Zatem, co do zasady, wspdlnoty mieszkaniowe zdrejgane (zgodnie z art. 96 ustawy
o VAT) jako podatnik VAT czynny nie maj obowinzku wystawiania faktur VAT



dokumentujcych odsprzedatowardw i ustug na rzecz wiacieli lokali, bedacych osobami

fizycznymi nieprowadacymi dziatalndci gospodarcze;.

Podstawa prawnaart. 106 ustawy o VAT oraz przepRypzdziatu 3 rozpotzizenia Ministra
Finansow z dnia 28 marca 2011 r. w sprawie zwrotdagtku niektérym podatnikom,
wystawiania faktur, sposobu ich przechowywania disty towaréw i ustug, do ktérych nie
majg zastosowania zwolnienia od podatku od towaréwugiéDz. U. Nr 68, poz. 360)

EWIDENCJE

Wspolnoty mieszkaniowe korzysiap ze zwolnienia podmiotowegoa sobowhzane
prowadzé uproszczoa ewidencg sprzeday za dany dzig, nie p&niej jednak nt przed
dokonaniem sprzedg w dniu nasgpnym.

W przypadku natomiast podatnikow, ktorzy wykanwyytacznie czynndgci zwolnione od
podatku przedmiotowo ustawa o VAT nie naktada obhokii prowadzenia ewidencji dla

celéw tego podatku.

Podstawa prawnaart. 109 ust. 1 i 3 ustawy o VAT

WAZNE:
Wspolnoty mieszkaniowe w przypadku dokonywania ozisgery towarow i ustug na rzecz
wiascicieli lokali korzystag do kaica 2012 roku ze zwolnienia z obazku prowadzenia

ewidencji przy zastosowaniu kasy rejesicej.

Podstawa prawna8 2 ust. 1 pkt 1 rozpogdzenia Ministra Finansow dnia 26 lipca 2010 r.
w sprawie zwolnie z obowgzku prowadzenia ewidencji przy zastosowaniu ka&snejpcych
(Dz. U. Nr 138, poz. 930) oraz poz. 33qzahika do tego rozpagdzenia

PRAWO DO ODLICZENIA PODATKU NALICZONEGO

Czynnemu zarejestrowanemu podatnikowi podatku VAZyguguje prawo do obienia
kwoty podatku nalenego o kwat podatku naliczonego wygznie w takim zakresie, w jakim
jest on zwazany z wykonywaniem czynda opodatkowanych. Tym samym wspodlnocie
mieszkaniowej &dzie przystugiwato prawo do okiania kwoty podatku nateego o kwat



podatku naliczonego w efci, w jakiej podatek ten jest zwyaany z czynngciami
opodatkowanymi, np. odsprzedatowaroéw i ustug wicicielowi lokalu wytkowego czy

ustugy np. najmu powierzchni wspolnej na cele reklamowe.

Podstawa prawna

art. 86 ust. 1 oraz art. 90 ust. 1 ustawy o VAT



