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WSZYSCY

W celu zapewnienia jednolitego stosowania prawa podatkowego przez organy podatkowe
oraz organy kontroli skarbowej, na podstawie art. 14a § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2012 r. poz. 749, z pozn. zm.), uwzgledniajac orzecznictwo
sadow administracyjnych, przekazuje wyjasnienia w zakresie stosowania przepiséw ustawy
o podatku dochodowym od oséb fizycznych do refundacji z funduszu remontowego
spotdzielni mieszkaniowej wydatkéw poniesionych przez wilasciciela lokalu mieszkalnego
na remont wlasnego lokalu.

Na wstgpie nalezy zauwazyé, ze w sprawie podatnika otrzymujacego refundacje od
spoldzielni mieszkaniowej wydatkéw poniesionych na remont lokalu mieszkalnego,
przystugujacego mu na podstawie spéldzielczego — lokatorskiego lub wlasnosciowego —
prawa do lokalu, Minister Finanséw zajat stanowisko w interpretacji ogolnej z dnia 17 marca
2009 r. Nr DD3/033/33/KDJ/09/209, stwierdzajac, ze w takim przypadku zwrot wydatkow
nie stanowi przychodu podlegajacego opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb
fizycznych.

Przywolana wyzej interpretacja ogélna nie odnosi sie do sytuacji podatnika otrzymujacego
zwrot z funduszu remontowego spoldzielni mieszkaniowej wydatkéw poniesionych na
remont lokalu stanowiacego jego odrebna wlasnosé.

Zgodnie z dotychczasowym stanowiskiem organdéw podatkowych wlasciciel lokalu
mieszkalnego otrzymujacy z funduszu remontowego spoldzielni mieszkaniowej zwrot
wydatkéw poniesionych na remont swojego lokalu (np. na wymiang stolarki okiennej
czy drzwi wejsciowych) uzyskuje przychod z innych zrédet, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1
pkt 9 w zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym
od os6b fizycznych (Dz. U. z 2012 r. poz. 361, z p6zn. zm.), podlegajacy opodatkowaniu
wedlug skali podatkowe;.

Powyzszego pogladu nie podzielaja jednak sady administracyjne, ktére prezentujg
stanowisko, ze przedmiotowy zwrot wydatkéw jest obojetny podatkowo, gdyz w takim
przypadku wiasciciel lokalu otrzymuje jedynie zwrot uprzednio poniesionych wydatkéw
na fundusz remontowy w spétdzielni mieszkaniowej (np. wyrok NSA: z dnia 25.10.2011 r.
sygn. akt II FSK 789/10; z dnia 19.12.2012 r. sygn. akt II FSK 1010/11; z dnia 15.02.2013 r.
sygn. akt Il FSK 1264/11; z dnia 20.03.2013 r. sygn. akt Il FSK 1506/1 1).
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Uzasadniajac swoje stanowisko sady odwotuja si¢ do przepisow art. 4 ust. 4 oraz art. 6 ust. 3
ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119,
poz. 1116, z pézn. zm.) stwierdzajac, ze:

wiasciciel lokalu mieszkalnego (bedacy lub niebgdacy czlonkiem spoldzielni) ma
obowiazek $wiadczenia na rzecz funduszu remontowego spoldzielni na takich samych
zasadach jak czlonkowie spoldzielni oraz osoby niebgdace cztonkami spéidzielni, ktérym
przystuguja spéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,

obowiazkiem spoldzielni mieszkaniowej jest utrzymanie zasobow mieszkaniowych
w nalezytym stanie i dokonywanie remontéw (w tym wymiany stolarki okiennej, drzwi
wejsciowych do mieszkania, instalacji elektrycznej i wodno-kanalizacyjnej), a wplaty na
fundusz remontowy tworzony przez spoldzielni¢ stuza realizacji wlasnie tego rodzaju
celow.

W zwiazku z zaistniala r6znica w ocenie skutkow podatkowych zwrotu z funduszu
remontowego spotdzielni mieszkaniowej wydatkow poniesionych przez podatnika na remont
wlasnego lokalu mieszkalnego, prezentowana przez organy podatkowe oraz sady
administracyjne, Minister Finansow wystapil do Ministerstwa Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej o interpretacj¢ przepisow regulujacych prawa i obowiazki wlasciciela
lokalu mieszkalnego w budynku stanowiacym wspotwiasnos¢ spotdzielni mieszkaniowej.

Z uzyskanych opinii” wynika, ze:

wszystkie grupy mieszkafcow nieruchomosci zarzadzanych przez spoldzielnie posiadaja
takie same prawa i obowiazki w zakresie pokrywania kosztéw eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci (art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych),

ustawowy obowiazek $wiadczenia na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych
spoczywa na czlonkach spoldzielni, wiascicielach lokali niebedacych cztonkami
spoldzielni oraz osobach niebgdacych czlonkami spotdzielni, ktérym przyshuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali (art. 6 ust. 3 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych),

wiascicieli lokali bedacych oraz niebedacych czlonkami spoldzielni dotyczy zasada
zarzadu powierzonego wykonywanego przez spoldzielni¢, co oznacza, ze na wiascicielach
lokali spoczywa obowiazek stosowania przyjetych w spoldzielni mieszkaniowej
rozwigzan dotyczacych pokrywania kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci (art. 27 ust. 2 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych),

ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych nie zawiera regulacji okreslajacych szczegolowe
zasady gospodarowania $rodkami funduszy utworzonych przez spotdzielnie. Zasady
wydatkowania tych funduszy, sposéb ponoszenia oplat, katalog zdarzef remontowych,
spos6b ich finansowania lub wspotfinansowania okreslaja statuty lub uchwalone na ich
podstawie przez wlasciwy organ spoidzielni mieszkaniowej regulaminy. O ile zatem statut
spotdzielni mieszkaniowej lub stosowny regulamin wydany na jego podstawie tak
stanowi, to $rodki funduszu na remont zasobéw mieszkaniowych, utworzonego przez
spotdzielni¢ na podstawie art. 6 ust. 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych dla
nieruchomosci zarzadzanych przez nig na mocy art. 27 ust. 2 ustawy o spoidzielniach
mieszkaniowych, moga by¢ réwniez przeznaczone dla wlascicieli lokali niebgdacych
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czlonkami spéldzielni w celu utrzymania w nalezytym stanie elementow (okien, drzwi,
instalacji, etc.), ktore stuza wylacznie do uzytku poszczegélnych wiascicieli.

Zgodnie z wyjasnieniami Ministerstwa Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
wskazanym w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych obowigzkom finansowym
wlascicieli lokali odpowiada obowiazek spéldzielni mieszkaniowej do utrzymania
w nalezytym stanie nieruchomosci, w tym zasobow mieszkaniowych, stanowiacych
wspolwlasnosé spoldzielni i wlascicieli lokali, zarzadzanych obligatoryjnie przez
spoldzielnig.

Zasadna jest zatem konkluzja, ze fakt ponoszenia przez wiascicieli lokali mieszkalnych oplat
na fundusz remontowy spoldzielni mieszkaniowej moze zobowigzywaé takze spoldzielnig
mieszkaniowa, w zakresie przewidzianym w statucie lub regulaminie tej spétdzielni, do
uczestniczenia w wydatkach zwiazanych z utrzymaniem w nalezytym stanie lokali
stanowigcych odrgbna wlasnosé.

Biorac pod uwage powyzsze oraz ugruntowang lini¢ orzecznicza sadéw administracyjnych
w przedstawionej sprawie nalezy uznaé, ze kwota zwrotu otrzymana na podstawie i zgodnie
ze statutem lub regulaminem danej spéldzielni mieszkaniowej, przez wlasciciela lokalu
mieszkalnego z funduszu remontowego spoldzielni mieszkaniowej nie stanowi przychodu
w rozumieniu ustawy o podatku dochodowym od osob fizycznych i w konsekwencji

nie podlega opodatkowaniu tym podatkiem.
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