Opodatkowanie odptatnego zbycia nieruchomosci i praw majatkowych przez
osoby prowadzace dziatalnos¢ gospodarczg

Zbycie nieruchomosci wykorzystywanych przez osobe fizyczng w ramach prowadzonej przez
nig dziatalnosci gospodarczej lub przy prowadzeniu dziatdw specjalnych produkcji rolnej, co
do zasady, uznaje sie za wykonywane przez tg osobe w ramach dziatalnosci gospodarcze;j.
Oznacza to, ze uzyskany ze zbycia przychdd uwzglednia sie w rozliczeniu podatkowym na
zasadach wtasciwych dla przychodéw uzyskiwanych z dziatalnosci gospodarczej.

Przychdd z dziatalnosci gospodarczej

Przychodem z dziatalnosci gospodarczej sg przychody z odptatnego zbycia wykorzystywanych

na_potrzeby zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg sktadnikdw majatku bedacych srodkami

trwatymi albo wartosciami niematerialnymi i prawnymi podlegajacymi ujeciu w ewidencji
Srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych — w tym budynkow i lokali
bedgcych odrebng wtasnoscig — w tym takze przychody z odptatnego zbycia spoétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego lub udziatu w takim prawie, ktére nie podlegaja
ujeciu w ewidencji Srodkow trwatych oraz wartosci niematerialnych i prawnych. Przychéd
uzyskany ze sprzedazy uwzglednia sie w rozliczeniu na zasadach, ktére podatnik wybrat dla
opodatkowania prowadzonej przez niego dziatalnosci (np. podatek wedtug skali albo liniowy
19%).

W przypadku podatnikow rozliczajgcych podatek wedtug skali podatkowej, jak i tych ktérzy
wybrali opodatkowanie podatkiem liniowym, opodatkowaniu podlega dochdd uzyskany ze
sprzedazy nieruchomosci. Dochodem lub stratg z odptatnego zbycia omawianych sktadnikéw
majatku jest réznica miedzy przychodem z odptatnego zbycia a:

- wartoscig poczatkowa wykazang w ewidencji $rodkow trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych, powiekszona o sume dokonanych odpisow
amortyzacyjnych;

- wartoscig wynikajgcg z dokumentu stwierdzajgcego nabycie spétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego lub udziatu w takim prawie, ktérego
warto$é¢ poczatkowa dla celdw dokonywania odpiséw amortyzacyjnych ustalono
W sposoOb uproszczony, tj. zgodnie z art. 22g ust. 10 ustawy o podatku dochodowym
od osdb fizycznych, powiekszona o sume dokonanych odpiséw amortyzacyjnych.
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Przychdd ze zbycia nieruchomosci i praw majatkowych

W Swietle art. 14 ust. 2c ustawy o podatku dochodowym od 0séb fizycznych do przychodow z
dziatalnosci gospodarczej nie zalicza sie przychoddw z odptatnego zbycia wykorzystywanych
na potrzeby zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg oraz przy prowadzeniu dziatow specjalnych
produkgc;ji rolnej:

budynku mieszkalnego, jego czesci lub udziatu w takim budynku,
— lokalu mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub udziatu w takim lokalu,

— gruntu lub udziatu w gruncie albo prawa uzytkowania wieczystego gruntu lub udziatu
w takim prawie, zwigzanych z tym budynkiem lub lokalem,

— spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub udziatu w takim

prawie,

— prawa do domu jednorodzinnego w spoétdzielni mieszkaniowej lub udziatu w takim

prawie.

W takim przypadku stosuje sie ogdlne zasady zwigzane z opodatkowaniem zbycia
nieruchomosci. Zasady te beda zmieniaty sie w zaleznosci od tego, w ktérym roku podatnik
nabyt nieruchomosé.

Przychodem z dziatalnosci gospodarczej nie jest réwniez zbycie nieruchomosci, jezeli przed
zbyciem zostaty one wycofane z dziatalno$ci gospodarczej, a miedzy pierwszym dniem
miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym sktadniki majatku zostaty wycofane
z dziatalnosci i dniem ich odptatnego zbycia, uptyneto 6 lat.

Uwaga: Jezeli nieruchomos¢ zostata wycofana z dziatalnosci gospodarczej, a miedzy
pierwszym dniem miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktorym sktadniki majgtku zostaty
wycofane z dziatalnosci i dniem ich odptatnego zbycia, nie uptyneto 6 lat, wowczas przychdd

bedzie uwzgledniony w rozliczeniu podatkowym na zasadach wtasciwych dla dziatalnosci
gospodarczej.
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