Opodatkowanie zbycia nieruchomosci w CIT

Przedmiot opodatkowania

Przedmiotem opodatkowania podatkiem dochodowym od osdb prawnych jest dochdd bez
wzgledu na rodzaj zrédet przychoddw, z jakich dochdd ten zostat osiggniety.

Co do zasady dochodem jest nadwyzka sumy przychodéw nad kosztami ich uzyskania,
osiggnieta w roku podatkowym.

Przychéd z odptatnego zbycia

Zgodnie art. 14 ust. 1 ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych, co do zasady,

przychodem z odptatnego zbycia rzeczy lub praw majgtkowych, jest ich warto$¢ wyrazona
w cenie okreslonej w umowie sprzedazy.

Jezeli cena bez uzasadnionej przyczyny znacznie odbiega od wartosci rynkowej tych rzeczy lub
praw, przychdd ten okresla organ podatkowy w wysokosci wartosci rynkowej. Wartosc
rynkowg okresla sie na podstawie cen rynkowych stosowanych w obrocie rzeczami lub
prawami tego samego rodzaju i gatunku, z uwzglednieniem w szczegdélnosci ich stanu i stopnia
zuzycia oraz czasu i miejsca odptatnego zbycia.

Jezeli warto$é wyrazona w cenie okreslonej w umowie znacznie odbiega od wartosci rynkowej
tych rzeczy lub praw, organ podatkowy wezwie strony umowy do zmiany tej wartosci lub
wskazania przyczyn uzasadniajgcych podanie ceny znacznie odbiegajgcej od wartosci
rynkowej. W razie nieudzielenia odpowiedzi, niedokonania zmiany wartosci lub niewskazania
przyczyn, ktére uzasadniajg podanie ceny znacznie odbiegajgcej od wartosci rynkowej, organ
podatkowy okresli warto$¢ z uwzglednieniem opinii biegtego lub biegtych.

W przypadku, gdy wartos¢ okreslona w ten sposéb odbiega co najmniej o 33% od wartosci
wyrazonej w cenie, koszty opinii biegtego lub biegtych ponosi zbywajacy.

Koszty uzyskania przychodéw

Kosztem uzyskania przychoddw sg odpisy z tytutu zuzycia Srodkéw trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych.

Nie uwaza sie za koszty uzyskania przychodow wydatkéw na:

a) nabycie gruntow lub prawa wieczystego uzytkowania gruntéw, z wyjatkiem optat za
wieczyste uzytkowanie gruntéw,
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b) nabycie lub wytworzenie we witasnym zakresie innych niz grunty lub prawo
wieczystego uzytkowania gruntéw, srodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych
i prawnych, w tym réwniez wchodzacych w sktad nabytego przedsiebiorstwa.

Wydatki te sg jednak kosztem uzyskania przychodéw w przypadku odptatnego zbycia Srodkéw
trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych, bez wzgledu na czas ich poniesienia.

Uwaga: Wydatki poniesione na nabycie gruntu zostanq zakwalifikowane do kosztow uzyskania
przychoddw dopiero w chwili uzyskania przychodu z jego odptatnego zbycia. Grunt nie podlega
amortyzacji.

Przy odptatnym zbyciu nieruchomosci sktadajacej sie z gruntu i budynku kosztami uzyskania
przychodow dla:

® gruntu, sg wydatki poniesione na ich zakup,

e budynku, jest cena jego nabycia, pomniejszona o sume odpisdw amortyzacyjnych.

Uwaga: Koszty poniesione w walutach obcych przelicza sie na ztote wedfug kursu Sredniego
ogtaszanego przez Narodowy Bank Polski z ostatniego dnia roboczego poprzedzajgcego dzien
poniesienia kosztu.

Zwolnienia

Zwolnione z podatku dochodowego od 0séb prawnych sg dochody uzyskane z tytutu
sprzedazy catosci lub czesci nieruchomosci wchodzacej w skfad gospodarstwa rolnego.
Zwolnienie nie dotyczy dochodu uzyskanego ze sprzedazy, jezeli sprzedaz ta nastepuje przed
uptywem pieciu lat liczgc od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie catosci
lub czesci zbywanej nieruchomosci.

Uwaga: Za gospodarstwo rolne uwaza sie obszar gruntow sklasyfikowanych w ewidencji
gruntow i budynkow jako uzytki rolne lub jako grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach
rolnych, z wyjgtkiem gruntdow zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej innej niz
dziatalnosc rolnicza, stanowigcych wtasnosc¢ lub znajdujgcych sie w posiadaniu osoby fizycznej,
osoby prawnej albo jednostki organizacyjnej, w tym spotki, nieposiadajgcej osobowosci
prawnej. Przy czym tgczna powierzchnia tych gruntéow musi przekracza¢ 1 ha lub 1 ha
przeliczeniowy.

Z podatku dochodowego od 0séb prawnych zwolnione sg takze przychody uzyskane z tytutu
odptatnego zbycia nieruchomosci lub jej czesci w trybie przepiséw ustawy z dnia 11 sierpnia
2001 r. o szczegdlnych zasadach odbudowy, remontéw i rozbidrek obiektow budowlanych
zniszczonych lub uszkodzonych w wyniku dziatania zywiotu.
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